住宅租賃契約書 (標準套房/整層範本)
林管家租屋管理系統 提供 

立契約書人：
出租人（以下簡稱甲方）：________________
承租人（以下簡稱乙方）：________________

雙方本於誠信原則，同意訂立本房屋租賃契約，並遵守以下條款：

第一條：租賃標的與起租日
房屋門牌：________________________________________________________
租賃範圍：[  ]全部 [  ]獨立套房 [  ]其他________
自民國____年____月____日起至民國____年____月____日止。

第二條：附屬設備與門禁點交
雙方確認點交下列設備與物品，退租時應全數原樣歸還（自然耗損除外）：
1. 門禁物品：大門磁扣 ___ 個、房間鑰匙 ___ 把、感應卡 ___ 張。
2. 電器設備：冷氣 ___ 台、電視 ___ 台、雙門/單門冰箱 ___ 台、獨立洗衣機 ___ 台、電熱水器 ___ 台。
3. 家具設備：雙人/單人床墊 ___ 組、床組 ___ 組、書桌椅 ___ 組、雙門衣櫃 ___ 組、沙發 ___ 組、茶几 ___ 組。
4. 其他：________________________________________________________。

第三條：租金與押金
1. 每月租金新台幣__________元整。乙方應於每月____日前先行支付當月租金。
2. 押金新台幣__________元整（依法最高不得超過兩個月租金總額）。
   乙方交還房屋並經甲方查驗無結欠水電費且遺失毀損與清潔無虞後，甲方應無息退還押金。
3. 若乙方遲延繳納租金達兩個月（扣除押金後），經甲方定相當期限催告仍不繳納者，甲方得依法終止本契約。

第四條：相關費用分擔
1. 水費：[  ]依自來水公司帳單 [  ]含在租金 [  ]每人每月收_______元 [  ]其他______
2. 電費：[  ]依台電帳單 [  ]含在租金 [  ]獨立分表計收，每度___元 (不得超過台電當月最高級距)
3. 其他費用：網路/第四台/管理費/垃圾代收費：________________________

第五條：修繕責任
1. 房屋結構與非人為破壞之大型家電（如冷氣主機、冰箱）自然耗損由甲方負責修繕。
2. 日常消耗品（如燈泡、遙控器電池、冷氣濾網清洗、馬桶與水管阻塞疏通等）由乙方自行負擔費用與處理。
3. 若因乙方未盡善良管理人注意義務，致使房屋或設備毀損，乙方應負責修繕或照價賠償。

第六條：使用限制與寵物條款
1. 乙方同意愛惜房屋設備並維持環境整潔，夜間不得製造噪音影響鄰居安寧。
2. 未經甲方書面同意，乙方絕對不得將房屋轉租、出借、頂讓或供作設立營業行號及非法用途（如吸毒、聚賭、詐騙機房等），一經發現甲方得立即終止契約，並報警處理。
3. 寵物限制條款：
   屋內及公共空間 [  ] 全面禁養寵物 [  ] 經甲方同意可飼養 (種類：______)。
   若約定禁養，乙方（含其訪客）卻違規偷養，甲方得立即終止本合約，乙方須支付相當於一個月租金之違約金，並負責找專業公司進行全室除臭、除蟲與深度清潔。
   若約定可養，乙方須承擔寵物叫聲不擾鄰、不破壞家具之責任，若有家具抓咬損壞或異味，退租時一律由押金扣除更新及專業清潔費用。
4. 提前解約：雙方如需提前終止本約，應於一個月前通知對方。若未提前通知，最高得賠償一個月租金作為違約金。

第七條：免責條款與安全維護
1. 乙方應自行負責屋內個人財物、貴重物品之保管安全。如遇颱風、地震、水災等不可抗力天災，或遭竊盜等不可歸責於甲方之事由，導致乙方財物受損，甲方不負任何賠償責任。
2. 乙方應注意用電及爐火安全。若因乙方個人故意或過失（如：忘記關閉瓦斯/水龍頭、使用高耗能電器導致電線走火、未落實門窗上鎖等），導致甲方房屋毀損或延燒波及同棟其他住戶，乙方應負完全之損害賠償與民刑事法律責任，概與甲方無涉。

第八條：返還房屋與遺留物處理
1. 租約期滿或終止時，乙方應將房屋恢復原狀（自然耗損除外）並清空所有個人物品，將鑰匙與磁扣辦理點交交還甲方。如有遺失鑰匙或磁扣，需賠償重新打製之費用。
2. 乙方遷出後，若屋內仍有遺留物品，經甲方定相當期限催告（含簡訊、LINE等通訊軟體通知）仍不取回者，視同乙方拋棄所有權，甲方得直接當作廢棄物處理，清理與清運費用逕由乙方押金中扣除，不足部分得向乙方追討。

第九條：其他約定
本契約若有未盡事宜，悉依《租賃住宅市場發展及管理條例》及《民法》等相關法令規定辦理。

============= 立約人 =============

甲方（出租人）簽章：_______________________
身分證字號/統編：________________________
戶籍地址：_________________________________
聯絡電話：_________________________________

乙方（承租人）簽章：_______________________
身分證字號：_______________________________
職業/就讀學校：___________________________
任職公司名稱/科系：_______________________
戶籍地址：_________________________________
聯絡電話：_________________________________
緊急聯絡人 (姓名/關係/電話)：____________________________________________________

連帶保證人簽章 (若無免填)：________________
身分證字號：_______________________________
聯絡電話：_________________________________

中  華  民  國      _______      年      _______      月      _______     日
